Wohnwagen ,,Abstellen auf Freizeitgrundstick*
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Beantwortet von Rechtsanwalt Michael Pilarski. Diese Antwort ist evtl. auf Grund neuerer Rechtssprechung
veraltet. Stellen Sie jetzt Ihre aktuelle Frage erneut und Sie bekommen Sie eine rechtsverbindliche Antwort
von einem Rechtsanwalt.

Zusammenfassung: Es geht um die baurechtliche Zulassigkeit vom
Abstellen eines Wohnwagens auf einem privaten Grundstiick.

Fragesteller

Besitze ein Freizeitgrundstick im Aussenbereich. Habe mir vor 2 Monaten einen
Wohnwagen gekauft mit TUV. Er ist noch nicht angemeldet. Haben aber vor, dies ab Juni
2014 zu tun, da wir am Wochenende des 6fteren an einem See fahren wollen und auch in
Urlaub. Ansonsten haben wir den Wohnwagen auf unserem Freizeitgrundstiick abgestellt.
Haben nun ein Schreiben vom Vermessungsamt bekommen, dass diese uns wegen
Feststellung einer baulichen Veranderung besuchen wollen. Jetzt haben wir Angst, dass
wir den Wohnwagen wieder entfernen muissen. Ich weiss auch nicht, wo ich ihn sonst
abstellen soll. Wenn ich gewuBt héatte, dass dies evtl. verboten ist, hatte ich ihn nie
gekauft. Da hatte ich nicht im Traum daran gedacht, da er ja beweglich ist. Ausserdem
steht auf dem Grundstick noch ein kleines Hauschen seit 30 Jahren. Das stand schon da,
als ich das Grundstuck vor 14 Jahren gekauft habe. Bekomme ich etwa da auch noch
Schwierigkeiten. Ich muss jeden Monat Strom- und Wassergebihren bezahlen, da Strom
und Wasser vorhanden ist.

Ich habe unter die Rader jeweils eine Steinplatte gelegt, daB er nicht direkt auf der Wiese
steht. Ich habe auch nicht vor, dass ich im Wohnwagen Ubernachte.

Antwort des Rechtsanwalts

Sehr geehrter Fragesteller,

Ihre Anfrage méchte ich lhnen auf Grundlage der angegebenen Informationen verbindlich
wie folgt beantworten: Grundséatzlich sind hier zum einen die zivilrechtliche Seite und
zum anderen die 6ffentlich rechtliche Seite zu unterscheiden.

Grundsétzlich kann zivilrechtlich jeder mit seinem Eigentum nach Belieben verfahren, das
ist in § 903 BGB verankert. Der Eigentimer kann eine ihm gehérende Sache sogar
beschadigen, ohne dass dies rechtliche Konsequenzen hat, wenn keine Rechte Dritter
dadurch verletzt bzw. beeintrachtigt werden.

Das heiBt, dass Sie auf Ihrem Grundstiick einen Wohnwagen solange stehen lassen
kénnen, wie Sie méchten, wenn nicht Dritte wie ein Nachbar dadurch in lhren
Rechten verletzt werden.

Die offentlich rechtliche Seite betrifft das Verhéaltnis zum Staat, also den Behérden. Sie
mussten mir mitteilen, in welche, Bundesland der Sachverhalt spielt. Davon hangt ab, ob
moglicherweise Offentlich rechtliche Vorschriften bei |hnen der Region in Form von
Stellplatz-Verordnungen oder Landes-Bauordnung bestehen, die Einschrankungen
hinsichtlich des langeren Abstellen eines Wohnwagens auf dem Privatgrundstick
vorgeben.

Hier kdnnte der Wohnwagen genehmigungspflichtig sein, wenn er zu Wohnzwecken auch
auBerhalb des Urlaubs genutzt wird. Diese Vorschriften gelten grundsétzlich im Verhéaltnis
zu den Behérden und nicht zum Nachbarn.



Hinsichtlich des ubrigen Gebaudes, das bereits vor 30 Jahren auf dem Grundstlck
errichtet wurde, durfte grundsétzlich ein so genannter passiver Bestandsschutz gelten.
Das bedeutet, wenn das Gebaude irgendwann einmal ihm Einklang mit dem 6ffentlichen
Baurecht errichtet worden ist und daher damit vereinbart war, dass eine Anderung oder
Aktualisierung von Bauvorschriften nicht zur baurechtlichen Unzulassigkeit und einer damit
moglicherweise verbundenen Abrissverfigung fihrt. Sollte das Bauwerk aber in
irgendeiner Weise bautechnisch ohne eine erforderliche Genehmigung verandert worden
sein, dann kdnnte eine Verfigung der Baubehdrde drohen.

Ich hoffe, ich konnte lhnen mit der Entscheidung hinsichtlich Ihres weiteren Vorgehens
behilflich sein. Nutzen Sie gerne die einmalige kostenlose Nachfragefunktion, falls
Unklarheiten bestehen, die ich so dann ausraumen kann.

Ich hoffe, lIhre Frage verstandlich beantwortet zu haben und bedanke mich fur das
entgegengebrachte Vertrauen. Bei Unklarheiten kénnen Sie die kostenlose
Nachfragefunktion benutzen.

Mit freundlichen GriBen

Fragesteller
Hallo, danke flir schnelle Antwort.

Es handelt sich um den Standort Bayern (Passau, Umgebung).

Bei dem 30 Jahre alten Gebaude handelt es sich um eine nicht genehmigte Holzhditte. Alle
Nachbarn rundum haben nicht genehmigte Holzhltten. Ich frage mich, warum damals
Wasser- und Stromanschluss genehmigt wurde, wenn man gar nichts auf das Grundstiick
stellen darf. Was soll man sonst damit anfangen?.

Danke im voraus

Antwort des Rechtsanwalts

Sehr geehrte/r Ratsuchenderr,

gerne beantworte ich Ihre Nachfrage:

in Bayern sind fiir mich bisher keine Regelungen ersichtlich, die ein Abstellen des
Wohnwagens auf einem Privatgrundstiick verbietet.

Wie bereits ausgefuhrt gibt es Entscheidungen, die einen Wohnwagen als bauliche Anlage
angesehen haben, weil dieser zu dauernden Wohnzwecken genutzt wurde, was bei
Ihnen aber laut Ihrer Angaben nicht der Fall ist.

Bei der Holzhitte kdnnte es in dem Fall, dass sie bereits damals nicht genehmigt war,
Probleme geben, falls die Behdrde in dieser eine bauliche Anlage im Sinne des Baurechts
ansieht. Dann besteht namlich kein Bestandsschutz, da die Anlage zu keinem Zeitpunkt
im Einklage mit dem Baurecht stand. Ein Wasser- und Stromanschluss ist eine Frage
der ErschlieBung des Grundstiicks, die bei einer Genehmigung vorliegen muss.
Grundsatzlich kénnen bauliche Anlagen auf einem Grundstick errichtet werden, sie
mussen aber entsprechend des 6ffentlichen Baurechts errichtet werden. Das heiBt, wenn
Sie beabsichtigen eine bauliche Anlage dort zu errichten und diese genehmigungspflichtig
ist, dann missen Sie einen Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung stellen.

Ich hoffe, ich konnte |hnen helfen. Ich kann lhnen gerne bei direkter Beauftragung
anbieten, Sie in der Sache zu vertreten, wenn die Behérde Verfligungen gegen Sie erlasst.
Mit freundlichen GriBen

Michael Pilarski (Rechtsanwalt)
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Weitere Informationen aus Presseveroffentlichungen

Mobile Mini-Hauser, was bei Tiny Houses zu beachten ist

Rader kdénnen einen groRen Unterschied machen. Zumindest bei
Minihausern, sogenannten Tiny Houses. Denn ist das Haus auf einem
Fahrgestell montiert, gilt es meist als Wohnwagen. Das hat Folgen flr
Baugenehmigung und Versicherung. Die winzigen Tiny Houses
verschlingen weniger Ressourcen, bieten wenig Stauraum fur
Konsumguter und finden selbst in Uberflillten Stadten Platz - auf
Parkplatzen zum Beispiel. "Mit hdchsten zehn Quadratmetern fallen wir
noch nicht unters Baurecht, sondern unter die StralRenverkehrsordnung",
erklart Le-Mentzel das selbst auferlegte Grundflachen Limit.

Kleine Hauser sind derzeit ein groRes Trendthema. Sogenannte Tiny Houses machen das
Wohnen auf engstem Raum attraktiv. Im Schnitt haben sie 6,4 Quadratmetern Flache.
"Tiny" heil3t winzig und das englische Wort "house" fir Haus ist in diesem Fall fast zu weit
gegriffen. Denn mit Tiny Houses werden Gebaude in der Machart kleiner Hutten
bezeichnet.

Die Minihdauser sind flexibel und vergleichsweise gunstig. Der Anhanger unter dem
Holzbau regt die Traume an. Man konnte Uberall hinziehen, wo man sich aufhalten
mdchte, wirden blof3 die Regelungen in Deutschland gelockert. Aber wie verfahrt man in
Sachen Versicherung und Baugenehmigung?

Ist das Haus auf einem Fahrgestell montiert, ermdglicht dies einen spontanen
Ortswechsel. Es wirkt sich aber auch auf die rechtliche Einordnung aus. Das Gesetz
unterscheidet hierzulande klar zwischen Hausern und Fahrzeugen, erklart der Verband
Privater Bauherren (VPB). Fur beide gelten Auflagen. Hat ein Tiny House Rader und soll
auf die Strale, gilt es als Wohnwagen und muss flr den StralRenverkehr zugelassen sein.
Bekommen die Besitzer die Zulassung, mussen die rollenden Hauser dann auch wie
Wohnwagen angemeldet, versichert, versteuert und technisch kontrolliert werden.

Steht das Minihaus hingegen auf Dauer auf einem Grundstick, muss es dort genehmigt
werden wie jedes normale Wohnhaus. Dann greift zunachst die Landes-Bauordnung, die
bestimmte Forderungen an den Wohnraum stellt, etwa mit Blick auf Dusche, WC oder den
zweiten Rettungsweg. Dazu kommen kommunale Vorgaben wie der Bebauungsplan.
Darin werden zum Beispiel Hausgroflien festgelegt.

Die besten Chancen, ein Minihaus aufzustellen, hat man hierzulande auf einem
Freizeitgrundstiick, das nicht fur Dauerwohnraum vorgesehen ist, erlautert der
Verband. Wer sein Tiny House nur weniger als vier Monate im Jahr bewohnt, muss
zum Beispiel nicht die Vorschriften der Energie-Einsparverordnung einhalten.
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